/ \ Poytédkirja 1(4)
| } ; |
\ / 2.10.2023
HELSINGIN
ORTODOKSINEN
SEURAKUNTA
Kiinteistolautakunnan kokous 10/23 2.10.2023

Aika: Maanantai 2.10.2023, Klo 18:00
Paikka: Liisankadun kokoushuone

Lasna:

Salminen Markku, kirkkoherra, puheenjohtaja
Mendes Kristiina, hallintopaallikkd, varapuheenjohtaja
Rannela Virve (etayhteyksin)

Rantila Riitta

Sailo Sami

Silén Par

Walldén Tom

Jalonen Lasarus, sihteeri (etayhteyksin)
Rosenberg Kaj, kiinteistopaallikko

1§ Kokouksen avaus
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 18:03.

2 § Laillisuuden ja pdatosvaltaisuuden toteaminen
OrtL 52 §:n mukaan seurakunnan toimielin on padtdsvaltainen, kun ldsnd on yli puolet jasenistad. Kiinteistdlautakunnan 6 §:n 4 momentin
mukaan sihteeri lahettdd kokouskutsun jédsenille 7 pdivda ennen kokousta.

Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

3 § Poytdkirjantarkastajan valitseminen

Kiinteistolautakunnan tyojarjestyksen 11 §:n 3 momentin mukaan poytakirjantarkastaja (t) valitaan sopivaksi katsotulla
tavalla. Sihteeri ja poytdkirjantarkastaja(t) sopivat yhdessa poytakirjan tarkastusajan ja -paikan. Poytdkirja on tarkastettava ja allekirjoitet-
tava seitsemdn (7) pdivan kuluessa kokouksesta.

Poytdkirjan tarkastajaksi valittiin Virve Rannela.

4 § Esityslistan hyvaksyminen

Kiinteist6lautakunta hyvaksyi esityslistan esitetyssa muodossa.

5§ Unioninkatu 39 ja Liisankatu 29 kiinteistoasian valmistelu

Jatketaan valmistelua kahden vaihtoehdon pohjalta: 1) kiinteistén yhtidittdmisen ja osamyynnin vaihto-
ehto 2) osakorjaus vaihtoehto valtuuston kokousmateriaalin "Plan B” pohjalta siten, ettd ehdotukset
ovat vertailukelpoisia. Suunnitelmia varten kartoitetaan, mikd osa myydddn ja mikd pidetddn seurakun-
nalla, sekd selvitetddn lainan saanti ja ehdot.

Alkuperadisessa valtuustolle toimitetussa esityksessa on jo selvitetty, ettd seurakunnalle jdisi toiminnan
kannalta tarvittavat tilat (mm. Kotikirkko) sekd mahdollisia vuokrattavia tiloja (Suomen ortodoksisen
kirkon tilat). Muut osuudet myytdisiin. Alkuperdisessa esityksessa laskelmat on tehty perusteella, etta
kiinteiston Liisankadun puolesta jdisi seurakunnan omistukseen puolet, hieman yli goo neliota. Tama
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oli suuntaa antava ja tarkemmat suunnitelmat omien tilojen tarpeesta oli tarkoitus tehda siind vai-
heessa, kun periaatepdatos kiinteiston tulevaisuudesta olisi tehty. Neuvosto on kasitellyt kokoukses-
saan 30.8.2023 esimerkkeja omien tilojen tarpeista tulevaisuudessa (esittelyliite).

Pankeilta saadut lainaindikaatiot oli my0s esitelty alkuperdisessa materiaalissa. Tyolukuna oli kaytetty
20 miljoonan euron lainaa. Pankit pddasiassa tarjoavat maksimissaan kymmenen vuoden lainoja,
mutta olisivat voineet neuvotella 10 vuoden lainasta + 10 vuoden optiosta, jolloin kymmenen vuoden
jalkeen laina olisi neuvoteltu uudelleen. Alkuperdisen esityksen jdlkeen sekd lainan saantiehdot etta
korot ovat kiristyneet. Aiemmin lainankorko olisi ollut 1%, jolloin kahdenkymmenen vuoden laina-
ajalla lainaa olisi maksettu korkoineen 22 miljoonaa euroa. Viimeisin pankilta saadun indikaation mu-
kaan, korko olisi 5%, jolloin 20 miljoonan laina kahdenkymmenen vuoden laina-ajalla maksaisi seura-
kunnalle yli 30 miljoonaa euroa. Jo alkuperaista laina-indikaatiota saadessa pankit katsoivat, etta seu-
rakunnan tulisi tehdd merkittavia taloudellisia sopeuttamistoimia lainan saamiseksi, silla pankit eivat
katsoneet seurakunnalla olevan taloudellisia mahdollisuuksia lainan takaisinmaksuun.

Neuvoston esittama vaihtoehto 6, jossa omat toimitilat sdilytettdisiin ja muut tilat myytdisiin seka
"Plan B” ovat aivan vastakohtaiset vaihtoehdot ja niitd on vaikea verrata toisiinsa (kiinteiston
osamyynti vs kiinteiston korjaaminen). Kiinteiston korjaamisessa kerralla kuntoon tai Plan B:n mu-
kaisesti pidemmalld aikavalilld, on molemmissa sama ongelma rahoituksen kannalta. Plan B:ssa epa-
varmuustekijditd on vaikeampi arvioida, kun korjausta tehtaisiin pitkalla aikavalilla. Seurakunnalla ei
ole taloudellisia mahdollisuuksia kiinteiston korjaukseen.

Rakentamisen kustannukset ovat pysyneet ennallaan muutaman viime kuukauden ajan. Jotkin mate-
riaalikustannukset ovat laskeneet aiemmista huippuarvoista, mutta esimerkiksi tyévoimakustannuk-
set jatkavat nousuaan. Mitdadn merkittavaa rakennuskustannusten laskua ei ole ndkopiirissa. Urakka-
tarjousten hintataso on laskussa johtuen nykyisesta markkinatilanteesta, mutta on normalisoitumassa
heti markkinakdanteen koittaessa.

Esittelija: Kaj Rosenberg

Paatosesitys: Kiinteistolautakunta selvityksen seurakunnanneuvostolle. Unioninkatu-Liisankatu kiin-
teiston tulevaisuutta koskevan paitoksenteon viivastyessd, kiinteistolautakunta esittad vuoden 2024
talousarvioon neljan miljoonaa euroa valttamattomiin ja kiireellisiin Unioninkatu-Liisankatu kiinteis-
ton korjauksiin (julkisivut ja katot).

Paatos: Esityksen mukaan.

6 § Muut asiat

- Rullaava ja tekemisen suunnitelman paivitys

- Lahden seurakuntarakennuksen peruskorjaus

- Pyhan kolminaisuuden kirkon julkisivujen, sahkdlaitteistojen ja IV-laitteistojen peruskorjaus
- Lohja kirkon sdhko- ja lammityksen peruskorjaus

- Mannerheimintie 8 kiinteiston hissien peruskorjaus

- Unioninkadun ja Liisankadun kiinteist6jen kattojen ja julkisivujen peruskorjaus

- Vuokraustilanne
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= § Tiedoksi

Ei tiedoksi asioita.

8 § Seuraavat kokoukset
Seuraava kokous maanantaina 23.10.2023.

9 § Kokouksen paittaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 20:03.

POYTAKIRJAN VAKUUDEKSI

Markku Salminen
Puheenjohtaja

Lasarus Jalonen
Sihteeri
POYTAKIRJAN TARKASTUS

Olen tdnddn tarkastanut kiinteistélautakunnan 2.10.2023 pitamasta kokouksesta laaditun poytakirjan
ja todennut sen kokouksen kulun mukaiseksi.

9.10.2023
Virve Rannela
Poytakirjantarkastaja

Oikaisuvaatimusaika:

Kiinteistolautakunnan kokouksen tarkastettu poytdkirja on ndhtdvand seurakunnan ilmoitustaululla,
Liisankatu 29 A, oo170 Helsinki 9.10.2023-23.10.2023 vilisena aikana.

Kirkollishallituksen antamat oikaisuvaatimusohjeet:

Tahan paatokseen tyytymaton voi hakea siihen oikaisua Suomen ortodoksiselta kirkollishallitukselta
(Karjalankatu 1, 70110 Kuopio, kirkollishallitus@ort.fi) kirjallisella oikaisuvaatimuksella.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paitos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomadsti vaikuttaa (asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan
saaneen padtoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemdn pdivan kuluttua kirjeen ldhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
. oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja kotikunta

. postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset
oikaisuvaatimuksen tekijdlle voidaan toimittaa

. paadtos, johon haetaan oikaisua

. miltd kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mita muutoksia siihen vaa-
ditaan tehtdvaksi

. perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksen saa tehda silld perusteella, ettd padtos ei ole tarkoituksenmukainen, ainoastaan
seurakunnanvaltuuston ja luostarin johtokunnan kirkollishallitukselle alistettavasta paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus.
Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensg,
taikka jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava
my0s tdaman nimi ja kotikunta. Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on
liitettava oikaisuvaatimukseen valtakirja.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Suomen ortodoksiselle kirkollishallitukselle oikaisuvaatimusajan
kuluessa henkilokohtaisesti, asiamiestd kayttden, ldhetin valitykselld, postitse tai sahkopostina. Oi-
kaisuvaatimuksen ldhettaminen tapahtuu lahettdjan omalla vastuulla. Postitse ldhetetty oikaisuvaati-
mus katsotaan annetuksi sind pdivand, jona oikaisuvaatimuksen sisaltdva postildhetys tai ilmoitus
lahetyksen saapumisesta postin osoitetoimipaikkaan on annettu kirkollishallitukselle.

Asiakirjaan, joka postitse tai lahetin valityksella lahetetaan kirkollishallitukselle, on ldhettdjan sel-
vasti merkittdva nimensd, ammattinsa, asuinpaikkansa ja postiosoitteensa.

Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan paattymista. Kirkollishallituksen aukioloaika on maa-
nantaista perjantaihin klo g - 14.

Suomen ortodoksisen kirkollishallituksen postiosoite on Karjalankatu 1, 70110 Kuopio ja kayntiosoite
Karjalankatu 1, Kuopio. Kirkollishallituksen aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 — 14. Kir-
kollishallituksen sdahkopostiosoite on kirkollishallitus@ort.fi.
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