Helsingin ortodoksinen seurakunta POYTAKIRJIA
Kiinteistolautakunta 8/2016
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Paikka kirkkoherran siiven neuvotteluhuone, Liisankatu 29, Helsinki

Kutsuttu Par Silén, puheenjohtaja
Mika Kontkanen, jasen
Ulla Saarinen, jasen
Ajla Selenic, jasen, poissa
Kari Syrjo, jasen
Leena Matasniemi, kiinteistopaallikko
Eero Royna, isdnnoitsija
Markku Salminen, kirkkoherra
Kristiina Mendes, poissa

Jakelu Kiinteistolautakunta
Aila Koivisto
Seurakunnan neuvosto
Vlada Wabhlsted
Virallinen ilmoitustaulu

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo. 17.14.

2. Poytakirjan tarkastajan valinta
Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Kari Syrjo.

3. Esityslistan hyvaksyminen
Esityslista hyvaksyttiin.

4. Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja avasi kokouksen. Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

5. Paatosasiat
5.1 Opiskelija-asuntojen vuokrien korotus
Markkinointia kohdennetaan oikealle kohderyhmalle.
Paatos:
Opiskelija-asuntoja on 12 kpl, paatettiin 5 % korotuksesta, joka

tulee voimaan 1. heindkuuta 2017.
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Kokonaisesitys Unioninkatu 39 ja Liisankatu 29 asuntojen
vuokrausperusteista

Ote valtuuston poytakirjasta:

15§ Seurakunnan kiinteistéstrategia 2016-2025 (Liite 6)

Neuvosto kisitteli asiaa kokouksessaan 10.9.2015 ja paatti lahettda
kiinteistostrategian kokouksessa sovituin muutoksin valtuuston
kasiteltavaksi.

Valtuusto kasitteli asiaa kokouksessaan 12.11.2015 ja pa&dtti jattda
asian pdydille kasiteltdvaksi valtuuston seuraavassa kokouksessa.

Esittelija: kiinteistopaéllikkd

Pdditos:
Valtuusto hyvdksyi kiinteistdstrategian, mutta antoi uudelle KTL:lle
tehtdviksi  tehdd  pikaisesti  UK39  ja  LK29  asuntojen

vuokrausperusteista kokonaisesityksen valtuustolle.

Paatos:

Vuokra -asuntoja on 52 kpl, joista 15 kpl on hilékunnan
vuokraamia, joista 2 kpl eldkeldisten asuntoja ja 25 kpl
seurakunnan ulkopuolisille vuokrattua sekd 12 opiskelija-
asuntoa.

Henkilokunnalle vuokrataan verotusarvolla.
Opiskelija-asuntojen vuokria pidetdan maltillisina, koska
halutaan tukea ortodoksiopiskelijoita.

Vapailla markkinoilla vuokrattavissa huoneistoissa tavoitellaan

markkinahintaa ja tehddan sopimuksia, jotka seuraavat sen

kehitysta.
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6. Vuoden 2016 budjetointihankkeiden eteneminen

6.1

6.2

Unioninkatu 39:n julkisivuremontti, korkean osan katon korjaus

Tydmaan tilanne, aikataulu
Jatkoajan kustannuksista ei ole paasty sopimukseen, koskien

vaateita, vastavaateita ja puheoikeuden pidatyksia.

Korkean katon korjaus, 170 m2

Paatos:

Katto on huonossa kunnossa ja siind ei ole tuuletusta eika
eristystd. Teetetddn suunnitelma, kilpailutetaan ja tehdaan ensi
vuonna. Vuotoja on ollut ja niiden korjaukset tulisivat kalliiksi, jos
katetta ei uusita. Kate uusitaan ja rakenne tehdaan tuulettuvaksi

ja eristetaan.
Uspenskin remontit ja ikonostaasi

Korjaustarpeet on kartoitettu ja suunnittelu tehdaan ensi vuonna
ja sen jalkeen saadaan tarkemmat kustannusarviot ja PTS.n
tarkennukset Rullaavaan.

Ikonostaasin tutkimus alkaa 9.1.2017 tarkalla
vauriokartoituksella jonka perusteella tehdaan tyoselitys ja
kilpailutus. Varimallit tulee tehda tarjouspyyntovaiheessa, jotta
aikataulu ei viivasty viranomaishyvaksymisien takia.
Kulttuurirahastosta tulee hakea avustusta. Par Silén konsultoi
Lasse Saarista mahdollisuuksia saada avustusta ja mitd
materiaalia tarvitaan.

Sahkoétoiden korjaussuunnittelu tulee tehda ennen ikonostaasin
kultauskonservointia ja sahkotydt niin, ettd ne eivat hairitse

ikonostaasin korjausta.
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7. Tiedoksi annettavat asiat
71 Kiinteistostrategia

Ote valtuuston poytakirjasta:

15§ Seurakunnan kiinteistostrategia 2016-2025 (Liite 6)

Neuvosto kdsitteli asiaa kokouksessaan 10.9.2015 ja paatti 1dhettda
kiinteistostrategian kokouksessa sovituin muutoksin valtuuston
kdsiteltdvaksi. Valtuusto kasitteli asiaa kokouksessaan 12.11.2015 ja
paatti jattda asian poydalle kdsiteltavaksi valtuuston seuraavassa
kokouksessa.

Esittelija: kiinteistopaallikko

Pédtos:

Valtuusto hyvdksyi seurakunnan kiinteistéstrategian, mutta antaa
uuden kiinteistélautakunnan tehtdvdksi tehdd pikaisesti Unioninkatu
39 ja Liisankatu 29 asuntojen vuokrausperusteista kokonaisesityksen
valtuustolle. Uusi kiinteistélautakunta tutustuu kiinteistéstrategiaan

ja raportoi siitd  valtuustolle.  Valtuusto edellyttid, ettd

kiinteistostrategia pdivitetddn vuonna 2018.

Kiinteistdlautakunta on saanut kiinteistdstrategian 7.3.2016.
Kiinteistélautakunta toteuttaa 2016 - 2025 kiinteistostrategiaa.
Raportti:

Seurakunnan kiinteistdjen on tarkoitus palvella toimintaa.
Tarjota tilaa seurakunnan omalle toiminnalle, jarjestda
henkilokunnalle sijainniltaan ja hinnaltaan sopivia asuntoja ja
antavaa vuokratuloja seurakunnan kayttoon.

Voidakseen tayttda vylld mainitut tavoitteet on Kiinteistot

pidettava kunnossa.
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 Auditointityon pohjaksi on tydryhma selvittamassé:

- kiinteistétoimen organisaatiota ja toimintatapaa

- kiinteistojen korjaustarpeita

- kiinteistojen kehitystarpeita

Ty6ryhman tuottama raportti tulee tukemaan

kiinteistolautakunnan ty6ta strategian toteuttamiseksi.

Urakoiden ja eri hankkeiden kilpailutuksen periaatteista. Esitys
annettu neuvostolle, liite 1.

Ote neuvoston poytakirjasta:

6§ Kiinteistolautakunnan esitys urakoiden ja eri hankkeiden
kilpailutuksen periaatteista

Neuvosto kasitteli asiaa kokouksessaan 18.8.2016.

Neuvosto pyytdd kiinteistélautakuntaa tekemddn neuvostolle
esityksen urakoiden ja eri hankkeiden kilpailutuksen periaatteista.
Esityksessd on otettava kantaa myos siihen, minkd suuruiset hankkeet
on kilpailutettava. Kiinteist6lautakunta kdsitteli asiaa kokouksessaan
22.9.2016 ja 19.10.2016., liite 1.

Kirkkoherra esitteli asian.

Pédtos:

Neuvosto toteaa, ettd noudatetaan kiinteistélautakunnan linjausta téyden-
nettynd siten, ettd kiinteistélautakunnalla tulee olla lista tavanomaisim-
missa tehtdvissd kdytettdvistd toimijoista, jotka on kilpailutettu, ja jossa pe-
rustyot on hinnoiteltu valmiiksi. Kiireellisissd tapauksissa kdytetddn listalla
olevia, jo kilpailutettuja toimijoita. Lista tuodaan tiedoksi neuvostolle ja tilin-
tarkastdajille. Lista tarkistetaan kahden vuoden vilein ja se voi maksimissaan
olla voimassa valtuustokauden.

Kiinteistélautakunta paatti, etta lista laaditaan ja toimitetaan neu-
vostolle.
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8. Muut asiat

7.4

8.1

8/2016

Vuokrausasiat

Yoga Nordicin tilat vapautuvat todennakoisesti 1.2.2017.
Nykyvuokra on 6 536,32 €/m2/kk.

Paatos:

Jos asunnosta saadaan sama tuotto kuin toimistotilasta,
asuntokaytté on toivottavaa, koska toimistokayttd vaatii
kayttotarkoituksen muutoksen, ja asunnoksi palauttaminen on
sen jalkeen kallista sdanndsten takia. Par Siléen, Kari Syrjo ja
Eero ROyna kayvat tilassa ja antavat arvion remontista.
Julkisivuremontista johtuvat vuokranalennukset on tehty

kiinteistélautakunnan paatdsten mukaisesti.

Lisdbudjetti julkisivuremontti (valtuuston paatos)

Neuvosto esittda valtuustolle 64 000 € lisdbudjetin.

Lumityét, vahtimestarien tehtavat

Kasiteltiin lumitdiden toteutusta. Esimerkkind kasiteltiin kolmen
kiinteiston lumitoitd. Tapiolaan voidaan saada vapaaehtoinen
lumitéihin, Tikkurilaan saadaan ehka toinen paikallinen toimija.

Todettiin, ettd kasityovalineilld tehtavat lumitydt kuuluvat
vahtimestareille, parkkipaikat ja vastaavat laajat konetyota
vaativat ulkoistetaan. Kiinteistélautakunnan kanta on se, etta
kiinteistojen ulkoty6t tulisi tehda niin pitkalle kuin mahdollista
seurakunnan henkildkunnan toimesta. Todettiin, ettéd olisi
mahdollista 10ytaa saastoja jarjestelyilla, niin etté ulkotydt eivat

kuormittaisi tarpeettomasti kiinteistétoimea.
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8.2 Kari Syrjo ja Ajla Selenic

8.3

Ote neuvoston poytakirjasta:

13§ Kiinteist6lautakunnan jasenten Kari Syrjon ja Ajla Selenicin vastaukset
neuvoston 20.10.2016 tiedusteluun (liitteet)

Neuvosto pyysi kokouksessaan 20.10.2016 kiinteistélautakunnan jasenilta
Kari Syrj6ltd ja Ajla Seleniciltd vastausta tiedusteluun voivatko he sitoutua
kiinteist6lautakunnan tyéskentelyyn jdljelld olevaksi kaudeksi.

Paatosesitys: Kirkkoherra esittdd, ettd neuvosto pyytaa valtuustoa myonta-
maan Kari Syrjolle eron kiinteistélautakunnan jasenyydestd ja valitsemaan
hdnen tilalleen uuden jasenen.

Pdadtos:
Neuvosto pyytdd valtuustoa myéntdmddn Kari Syrjdlle eron kiinteistdlauta-
kunnan jdsenyydestd ja valitsemaan hdnen tilalleen uuden jésenen.

Paatos: Sovittiin, ettd kokoukset siirretdan alkavaksi klo. 18:00,
jolloin myds Syrjo paasee osallistumaan kokoukseen.

Sovittiin, etta kirkkaalla ja suurella viikolla kokouksia ei pideta.

Ennakkoratkaisuhakemus Verohallinnon luontoisetupaatékseen

Ote neuvoston poytakirjasta:

9§ Ennakkoratkaisuhakemus Verohallinnon luontoisetupdatokseen

Neuvostoa pyydetddn ottamaan kantaa tekeekd neuvosto paatéksen
ennakkoratkaisuhakemuksesta Verohallinnon luontoisetupdatok-
seen, koska kirkollishallituksen ja kirkon lakimiehen kannan mukaan
asian valmisteluun on osallistunut jaavi henkil6. Ratkaisu koskee myds
henkil6ité, joita hakemuksessa mainitut haitat eivat koske. Kustannus-
vaikutus on noin 35 000 €.

Kirkkoherra ja Petri Korhonen vuokralaisina jadvdsivat itsensa ja pois-

tuivat salista.
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8/2016

Puheenjohtajana toimi ja asian esitteli neuvoston 1. varapuheenjoh-
taja Tuovi Haikala.

Pdadatés:
Neuvosto toteaa, ettd ennakkoratkaisuhakemus on tehty vdd-
rdssd jarjestyksessd ja sitd tekemdssd ovat olleet esteelliset hen-
kilét. Sen lisdksi tarvitaan linjaukset kiinteistdjen kdytéstd huo-
mioiden vuokrankorotuspaineet ja henkiléstopoliittiset tarpeet.

Neuvosto pyytdd johtoryhmdd tekemddn esityksen henkildsté-
poliittisista linjauksista luontaisetujen suhteen neuvoston
23.2.2017 kokoukseen.

Kirkkoherra ja Petri Korhonen palasivat saliin.

Kiinteistdlautakunta paatti, ettd selvitetaan verottajan kanta ja pyy-
detdan ennakkolausuntoa kiinteistolautakunnan puheenjohtajan
nimissé. Asian kasittelyn ajaksi kirkkoherra, Kontkanen ja Royna

poistuivat.

Seuraava kokous on 2.2. 2017 klo. 18:00.
Seuraavat kokoukset:

9.3. 2017 klo. 18:00

26.4. 2017 klo. 18:00

9.5. 2017 klo. 18:00
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10.Kokouksen paéttaminen

Puheenjohtaja péétti kokouksen 20.45.

Puheenjohtaja Poytakirjan tarkasgaja
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